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Redegarelse, lokalplan 7.20 

Indledning Lokalplan 7.20 omfatter et ca. 40.000 m2 stort areal i 
landzone, beliggende på Frederiksholmsvej 5, nord for 
Sengelme. 

Lokalplanen er udarbejdet på baggrund af et onske om 
at anvende området for en virksomhed til udvikling af 
dyrefoder med tilharrende hunde- og katte kennel. 

En lokalplan skal i henhold til planloven annonceres og 
fremlaegges som forslag i mindst 8 uger. I denne perio- 
de har alle mulighed for at fremkomme  med indsigelser 
og aendringsforslag til planen. Såfremt planen ikke æn- 
dres væsentlig kan den herefter vedtages endeligt af 
byrådet. 

Lokalplanen er bygget op af en redegmelsesdel og en 
lovdel. I redegsrelsen beskrives planens intentioner og 
baggrund, dens forhold til anden planlaegning samt 
dens retsvirkninger. I lovdelen fastlaegges planområdets 
afgrænsning samt konkrete bestemmelser for udnyttel- 
se, byggeri, infrastruktur, m.v. 

Lokalplanen er således en detaljeret fLsisk plan. 
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Lokalplanens indhold Lokalplanen giver mulighed for at anvende området til 
virksomhed for udvikling af dyrefoder med laboratorier 
og hunde- og kattekennel. Der vil desuden vaere mulig- 
hed for beboelse på ejendommen. 

Lokalplanen fastlaegger byggeriets omfang, placering 
og ydre fremtraeden. Det er en målsaetning at nybyggeri 
så vidt muligt tilpasses omgivelserne i udformning og 
dimensioner, det vil sige som byggeri til landbrug i det 
åbne land. 

Det maximale etageareal for området er sat  til 4000 m2 
incl. eksisterende bebyggelse, og der må bygges i 1% 
etage. 

Der er for erhvervsbyggeri fastsat en byggelinie mod 
naboskel på 10 meter, og placering af stlajafskmmning 
omkring hundestalde er i princippet fastlagt. 

Eksisterende bebyggelse set fra marken 

Forholdet til anden plan- Regionplan: 
lægning Klabenhavns Amt vedtog den 22. april 1998 region- 

plantillaeg nr. 1 til regionplan 1997. Regionplantillaeg- 
get fastlaegger retningslinie om, at en begraenset del af 
matr. nr. 11 a Katrinebjerg Hgd, Hlaje-Taastrup Kom- 
mune, kan anvendes til en virksomhed til udvikling af 
dyrefoder. 

Den konkrete fastlaeggelse af bebyggelsens omfang og 
placering fastlaegges af Hlaje-Taastrup Kommune ved et 
kommuneplantillaeg og en landzonelokalplan. 

Kommuneplan: 
I kommuneplanen er området en del af det åbne land 
der ikke uden landzonetilladelse kan anvendes til andet 
end landbrug, gartneri og skovbrug. 
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Bæredygtig udvikling 

Vedtagelse  af  lokalplanen kraever derfor  at  der  samtidig 
vedtages et tillaeg til kommuneplanen. 

Zonebestemmelserne: 
Lokalplanen  erstatter de tilladelser  efter  planlovens 6 
35, stk. l (landzonetilladelser)  som  er nardvendige for 
lokalplanens virkeliggarrelse. 

Det  er byrådets holdning  at man ved byggeri og udvik- 
ling i Harje-Taastrup Kommune skal straebe efter en 
udvikling  der  både arkonomisk og arkologisk er baere- 
dygtig. Bygningernes  ressourceforbrug  skal så vidt mu- 
ligt begraenses. Der  skal  tages hensyn til  ressourcefor- 
bruget både  ved opfarrelsen og  ved  den  fremtidige  drift. 

Kvalitet 
Bebyggelsen skal vzere af harj kvalitet.  Den  enkelte 
bygning skal vaere harmonisk og velproportioneret i sit 
udtryk, opfarrt af gedigne  materialer  og i en  materiale- 
arkonomisk konstruktion. 

Energi 
Bebyggelsen  skal  indrettes  og opfarres sådan  at  det nard- 
vendige  energiforbrug bliver mindst  muligt.  Det gaelder 
dels for opfarrelsen, dels  for  den  fremtidige  opvarmning 
og belysning. 

Vand 
Bebyggelsen skal  indrettes  sådan  at  det nardvendige 
forbrug af drikkevand  bliver så lille som muligt.  Regn- 
vand  fra  bygningerne  og de overdaekkede arealer  skal i 
starrst muligt omfang nyttiggarres f.eks.  ved  nedsivning 
eller opsamling (f.eks. til  bilvask,  havevanding  m.v.) 
Arealet er i Regionplan 1997 udpeget som område med 
saerlige  drikkevandsinteresser.  Det  er  tillige  beliggende  in- 
denfor  oplandet til vaesentlige  regionale  kildepladser  hvorfra 
der  indvindes  over 3 mio.  m3  vand  årligt  til  drikkevandsfor- 
syning.  Desuden har grundvandsressourcerne en ringe na- 
turlig beskyttelse. 

Dette indebmer at der ikke må etableres  virksomheder  der 
kan  udgerre en forureningsrisiko i forhold til grundvandet. 
Gerdning  fra  dyrene vil derfor  blive  samlet  og kerrt vaek fra 
området, og der  skal  ved  etablering  af  spildevandsanlaeg 
tages  hensyn  til  områdets  saerlige  karakter. 

Affald 
Bebyggelsen  skal indrettes således  at  mulighederne  for 
at udnytte de  ressourcer der findes i affald  bliver bedst 
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mulige. 

Lokalplanens retsvirknin- Efter byrådets endelige vedtagelse og offentliggarrelse 

nen, i farlge planlovens 5 18, kun udstykkes, bebygges 
eller i arvrigt anvendes i overensstemmelse med planens 
bestemmelser. 

Den nuvaerende lovlige anvendelse af en ejendom kan 
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarrer heller ikke 
i sig selv krav om etablering af  de anlaeg med videre 
der er indeholdt i planen. 

I henhold til planlovens 8 47 er der mulighed for at 
ekspropriere ejendomme eller rettigheder over ejen- 
domme når ekspropriation vil vaere af vaesentlig betyd- 
ning for realisering af lokalplanen. 

Byrådet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser 
under forudsaetning af at det ikke er i strid med prin- 
cipperne i lokalplanen. 

Videregående afvigelser fra lokalplanen kan kun gen- 
nemfarres ved tilvejebringelse af  en ny lokalplan. 

Der er begrundet formodning om tilstedevaerelsen af 
fortidsminder indenfor lokalplanområdet. De formode- 
de fortidsminder vil ved nybygning og anlaegsarbejder i 
givet fald vaere omfattet af Bekendtgarrelse af lov om 
museer m.v. nr. 584 af 3 l .  august 1989, 5 26. De antik- 
variske myndigheder anbefaler at området udgraves 
arkaeologisk forud for anlaegsarbejders  ivaerksaettelse. 

ger af lokalplanen må de  ejendomme  der er omfattet af pla- 



6 

Hsje-Taastrup kommune, Lokalplan 7.20 

5 1. Lokalplanens formål 

$j 2. Lokalplanens område 
og zonestatus 

5 3. Områdets anvendelse 

5 4. Udstykning 

5 5. Trafikforhold 

I henhold til lov  om  planlaegning  (lovbekendtgarrelse nr. 
563 af 30 juni 1997 med senere aendringer)  fastsaettes 
fslgende bestemmelser for det i 9 2 naevnte område 
beliggende Frederiksholmsvej 5, nord for Sengelsse. 

Lokalplanens formål er at: 

* Give mulighed for etablering af virksomhed med 
hunde- og kattehold til udvikling af dyrefoder. 

* Fastlaegge bestemmelser om bebyggelsens omfang, 
placering og udformning, specielt med henblik på at 
sikre at bebyggelsen så vidt muligt fremstår som 
landbrugsbyggeri i udformning og dimensioner. 

* Sikre nsdvendig stsjafskaermning mod omgivelser- 
ne. 

* Erstatte de tilladelser efter planlovens 5 35, stk. 1 
(landzonetilladelser) som er nsdvendige for lokal- 
planens virkeliggarrelse. 

Lokalplanen afgraenses som vist på kortbilag 1, og om- 
fatter del af matr. nr.: l l a Katrinebjerg samt  alle par- 
celler der efter den 13. maj 1998 udstykkes fra ejen- 
dommen. 

Området ligger i landzone, og skal forblive i landzone. 

Området kan anvendes til administration, forskning, 
laboratorier, samt hunde- og kattekennel for virksom- 
hed til udvikling af dyrefoder. 
Der kan heudover etableres 1 bolig for bestyrer eller 
lignende, samt harjst 4 klubvaerelser til midlertidig be- 
nyttelse for studerende/forskere. 

Boligarealet må ikke anvendes til almindelig udlejning. 

Området skal udstykkes til en selvstaendig ejendom. 
Yderligere udstykning er ikke tilladt. 
Resten af  ejendommen skal frasaelges til landbrugsfor- 
mål. 

Til- og frakarrsel til området skal ske fra Frede- 
riksholmsvej. Der må kun etableres 1  overksrsel til om- 
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rådet i en bredde af  max 6 meter. 

Der skal etableres de for områdets anvendelse nsdven- 
dige parkeringsarealer, dog mindst l parkeringsplads 
for hver påbegyndt 100 m2 boligareal, og 1 parkerings- 
plads for hver påbegyndt 50 m2 erhvervsareal, bortset 
fra selve staldarealet. 

5 6. Bebyggelsens omfang 1. 
og placering 

2. 

3. 

4. 

5 7. Bebyggelsens ydre 
fremtræden 

3. 

6. 

7. 

1. 

2. 

3.  

4. 

Etagearealet må ikke overstige 4000 m2, fordelt 
med: 
- 300 m2 boligareal incl. elewaerelser, 
- 1700 m2 til forskning, administration og lager, 
- 2000 m2 til kennelfunktion. 

Bebyggelsen skal i princippet opfsres  med  en place- 
ring og i et omfang som  er i overensstemmelse med 
den på kortbilag 2 viste bebyggelsesplan. 

Eksisterende 4-laengede gård skal bevares, og må 
ikke aendres eller nedrives uden byrådets skriftlige 
tilladelse. (Markeret med sort  på bilag 2). 

Ny bebyggelse må hujst opfsres i 1 etage  med ud- 
nyttet tagetage. 

Intet punkt af en bygnings ydervaegge eller tagflade 
må gives en hojde der overstiger 8,s meter over 
gennemsnitskoten for eksisterende terraen under hu- 
set. Enkelte bygningsdele kan dog med byrådets til- 
ladelse gives en stsrre  hsjde. 

Såfremt området udbygges i etaper, skal den til en- 
hver tid etablerede bebyggelse fremstå som en hel- 
hed. 

Der gaelder en byggelinie til naboskel på 10 meter 
for al erhvervsbebyggelse. 

Bebyggelsen skal som helhed fremstå som land- 
brugsbyggeri i gedigne traditionelle materialer. 

Kennelarealerne kan dog fremstå som let pavillon- 
byggeri. 

Eksisterende bevaringvaerdige bebyggelse skal hol- 
des i oprindelig stil, f. eks. med de oprindelige vin- 
duestyper, tagbeklaedning, gesimser m.v. Ændringer 
kraever byrådets tilladelse. 

Ydervaegge skal overvejende fremstå som berappet 
eller pudset muret byggeri. Enkelte facadepartier 
kan udfsres  af glas og trae. 
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5 .  Tagfladers vinkel med det vandrette plan skal vaere 
mellem 25 og 45 grader, og de skal daekkes med 
traditionelle materialer som tegl, eternit barlgepla- 
der, betontegl eller tagpap. 

6. Synlige tagrender og nedlarbsrarr skal udfarres i zink 
eller grå plastik. 

7. Facader skal udformes så der forekommer naturlige 
opdelinger både lodret og vandret. 

8. Farver på facadeflader skal holdes indenfor afdam- 
pede nuancer i hvid, grå, gul og rard.  Traevaerk kan 
have andre farver. 

9. Darre og vinduer skal udfarres i trae- eller metalpro- 
filer. 

10.Byrådet skal godkende skiltning i området, og 
kommunens skiltevejledning skal til enhver tid f0l- 
ges. 

1 l .  Der må ikke opsEttes skilte over facadens overkant. 

5 8. Ubebyggede arealer Alle udendarrs arealer skal holdes ryddelige og ordent- 
lige. Der må ikke vaere oplag, henstilles uindregistrere- 
de biler og lignende. 

Der skal etableres starjafskaermning omkring hundeken- 
nelen, i princippet som vist på bilag 2. 

Der skal mod naboskel etableres beplantningsbaelter i 
en bredde af mindst 5 meter. 

Der skal udlaegges opholdsarealer svarende til 100% af 
boligarealet og 10% af erhvervsarealet. 

Q 9. Forsyningsanlæg Der er ikke mulighed for tilslutning til offentlig vand-, 
aflsb- og varmeforsyning. 

Der skal ved etablering af aflarbsanlaeg tages hensyn til 
områdets saerlige karakter vedrarrende grundvandsres- 
sourcerne. 

Der skal vaere mulighed for opstilling af affaldscontai- 
nere til sortering og opbevaring af områdets affald og 
genanvendelige materialer, j f. regulativerne for genbrug 
og affald. 

5 10. Forudsaetninger for Ny bebyggelse må ikke uden byrådets tilladelse tages i 
ibrugtagen af ny  be- brug farr der er sikret etablering af  de i $9  5 og 8 naevnte 
byggelse anlaeg. 
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Vedtagelsespåtegning I henhold til 5 27 i lov om planlaegning vedtages  foran- 
stående lokalplan endeligt,  og i medfarr af $ 3 1 i samme 
lov begeres lokalplanen tinglyst på de af samme om- 
fattende  ejendomme. 

Harje-Taastrup byråd den 15. december  1998 

Sign.: 

Anders  Bak 
borgmester 

l 
Peter B. Zahlekjaer 
teknisk direktarr 

Tinglyst denl2.  januar 1999 under  nr. 600 

Retten i taastrup den 2 1. januar 1999 

Sign.: 

Ellen Margrethe  Pedersen 
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